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 تدقيق لمقدمي العطاءاتقائمة  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعييين مراعيياة الالتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددف والمطلوبيية فييي كراسيية الشييروط والمواصييفات 

او عين طرييق تطبييق  .sa  Furas .momea.qov الكترونيا وذلك عن طريق الموقع الالكترونيي
اصييل خطيياب الضييمان البنكييي فيقييدم الأصييل فييي ظييرف مختييوم الأجهييزة الذكييية (فييرصث باسييتثناء 

ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس 
في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفيا  صيورة مين الضيمان البنكيي فيي الموقيع 

 إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.الالكتروني المشار اليةأمام كل مستند 
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيييل رسييمي موثييق (إذا قييام بييالتوقيع علييى العطيياء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءث
 

 

3 
إثبييات أن المسييئول عيين الشييركة أو وكيلهييا الييذي وقييع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السيجل التجياري (فيي حالية 

 الشركات والمؤسساتث
 

 

5 
صييورة رخصيية الاسييتثمار الأجنبييي إذا كييان المسييتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشيييييغيلصيييييور شيييييهادات الخبيييييرة الخاصييييية 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطييياب ضيييمان مييين بنيييك معتميييد ليييدى مؤسسييية النقيييد 

 السعوديالعربي 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
الميراد إقامتيه وتشيغيله وإدارتيه مين   السيكني - التجياري هو المجميع المشــروع:.

القييييائم سييييكني -التجيييياري  أو المجمييييع المسييييتثمر بييييالموقع المحييييدد.
 وتشغيله.والمطلوب إدارته 

وقعها، والتيي يقيام عليهيا المجميع هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م العقار:
 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

هيو شيركة أو مؤسسية مرخصيية تيزاول نشياط إنشياء وإدارة وتشييغيل  المستثمر:  
 .السكنية المجمعات التجارية

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. بقصد به المؤسسة أو الشركة التى مقدم العطاء: 
 المجمع التجاري:

 السكني
هييو سييو  كبييير مغلييق يتكييون ميين مبنييى كبييير ميين أكثيير ميين دور، 
ويحتييوى علييى عييدد كبييير ميين المحييلات التجارييية مختلفيية الأنشييطة، 

 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 
تأخيذ شيكل مزاييدة بهيدف  المسيتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة

عنيييد تيييأجير  وتتبعهيييا الأمانييية/ البلدييييةالحصيييول عليييى أعليييى سيييعر، 
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة الإلكترونية:    تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 
 عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية فرص .sa  Furas .momea.qovالإلكتروني   
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان ميعاد لتقديم العطاءاتآخر 
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحددف الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحددف الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

إشيعار خلال خمسة عشر يوماً من تياريخ 
الأمانة/البلدييية للمسييتثمر بمراجعتهييا، فيي ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطيي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ميين تيياريخ تسييليم العقييار بموجييب محضيير 
تسييييييليم موقييييييع ميييييين الأمانيييييية/ البلدييييييية 

وإذا لييم يييتم توقيييع المسييتثمر ، والمسييتثمر
محضيير تسييليم العقييار يييتم إشيييعارف  علييى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقيد مين 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة .1
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 مقــــــدمة .1
 

المنافسة الالكترونيية في طرح مزايدة عامة عن طريق مركز الحقـــــــــــو   ترغب أمانة / بلدية
وفييق  سييكني - مجمييع تجيياريوتشييغيل وإدارة بييين المسييتثمرين لتييأجير موقييع مخصييص لإقاميية 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجيب 
 على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذف المزايدة .

بالمسيييتثمرين القيييراءة المتأنيييية والدقيقييية للكراسيييات للتعيييرف عليييى  وتهييييب الأمانييية / البلديييية
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيية للعقيد ، والتزاميات المسيتثمر ، بميا يمكنيه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسيتثمارية المتاحية ، ويحقيق للأمانية / البلديية 

 أهدافها
 

نة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين اليراغبين فيي وترحب الأما
 دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطر  التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناف بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1
 بلدية الحقــــــــــو:      إدارة
 0173135395:   تليفون

 0173135326:   فاكس .2
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 وصف العقــــار  .2

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  الاستثمار -بلدية الحقو  -جازان امانة 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  11الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 مجمع تجاري مقابل الساحة الشعبية نوع النشاط

 الريث -طريق المحلة  موقـع العقـــار

 
 حــدود الـعقار

 
   ستثماريةاارض  شمالاً :
   ستثماريةاارض  جنوباً :
   احة شعبيةس شرقاً :
   رض استثماريةا غرباً :

  تجاري نوع العقار
 2م900 مساحة الأرض
 ـــــــــ مساحة المباني
 ـــــــــ عدد الأدوار
 مسلح  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

وإدارة  تشيييغيلفيييي مجيييال  والشيييركات والمؤسسيييات ذات الخبيييرة للأفيييراديحيييق  1/1/3
المجمعات التجارية التقدم في هذف المزايدة. ما عدا الممنيوعين مين التعاميل نظاميا 
أو بحكييم قضييائى حتييى تنتهييى مييدة المنييع ميين التعامييل، ويحييق للأمانيية أو البلدييية 

ون فييي سييداد اسييتبعاد الييذين لهييا لييديهم مسييتحقات متييأخرة، أو كييانوا مميين يتييأخر
بعيد رفعهيا ليوزير الشيئون البلديية والقرويية والموافقية عليى  الأجيرة عين موعيدها

 استبعادف.
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقيدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

لتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقية بهيذا المشيروع، بميا فيي العطاء الا
ذلك العطياء، وجمييع مرفقاتيه، وبياناتيه، ويسيتثنى مين ذليك الكتالوجيات  الخاصية 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
ة العربيية عين طرييق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخيرى ييتم ترجمتيه إليى اللغي 2/2/3

مقدم العطاء من خيلال مكتيب ترجمية معتميد، ويعتبير الينص العربيي هيو المعيول 
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
سيعادة رئييس باسم  تمهابخوالمختومة  البلدية /تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة 

، بييي فييتح المظيياريف  فييي بلدييية  ةلجنيي بحيييث يييتم تسييليمها باليييد لإدارة والحقــــــــــــييـبلدييية 
   والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم

 
 موعد تقديم العطاءات: 4/3

   /   صيييباحا الموافيييق          السييياعة        يجيييب أن تقيييدم العطييياءات فيييي موعيييد أقصييياف 
 عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاف.ولن يقبل أي هـ  1442/

 موعد فتح المظاريف: 5/3
    /    الموافيق             ييوم صيباحاً              السياعةالموعد المحيدد لفيتح المظياريف هيو 

 هـ  1442/
 

 

 :تقديم العطاء 6/3
طباعيية أو علييى المسييتثمر اسييتيفاء نمييوذج العطيياء المرفييق بالدقيية اللازميية، وذلييك  1/6/3

كتابيية بالمييداد، والالتييزام التييام بمييا تقضييى بييه البنييود الييواردة بكراسيية الشييروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

نفسييه، أو  المسييتثمريجييب تييرقيم صييفحات العطيياء ومرفقاتييه والتوقيييع عليهييا ميين  2/6/3
وإذا قيدم العطياء مين شييخص  الشيخص المفيوض مين قبليه، وكيذلك ختمهيا بختميه.

تفييويض مصييدقا ميين الغرفيية التجارييية، أو مصييحوبا مفييوض يجييب إرفييا  أصييل ال
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية يقدم  3/6/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع 

نوانه وأرقام هواتفه الاحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وع
 ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة.

 سرية المعلومات:    4/6/3
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جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 
الالكترونية تتمتع بكامل السرية ولايمكن لأي  طرف او جهة الاطلاع عليها 

من قبل المخول لهم نظاما لدى سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك 
 الامانة /البلدية

 كتابة الأسعار: 7/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/7/3
إجييراء أى تعييديل، أو إبييداء أى تحفييظ عليهييا، أو القيييام بشييطب أى بنييد ميين بنييود 

 لمزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.ا
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاثً بالريال السعودي. 2/7/3
لا يجييوز للمسييتثمر الكشييط، أو المحييو، أو الطمييس، وأى تصييحيح أو تعييديل فييى  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مين جدييد بيالحروف والأرقيام، والتوقييع علييه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3
 /للأمانيةيومياثً تسيعون يومياً مين التياريخ المحيدد لفيتح المظياريف، و90مدة سيريان العطياء (

البلدية الحق في طلب مد سيريان العطياء إذا ميا اقتضيت الضيرورة ذليك، ويبقيى العطياء نافيذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 مان:الض 9/3
يجب أن يقُدم مع العطاء ضيمان يعيادل قيمية إيجيار سينة واحيدة، ويقيدم فيى شيكل  1/9/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون غير 
مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو 

، كمييا يجييب أن يكييون خطيياب البلدييية، دون الحاجيية إلييى إنييذار أو حكييم قضييائي
الضمان سارياً لمدة لا تقل عن سيتة أشيهر مين تياريخ آخير موعيد لتقيديم العطياء، 

 .وقابلاً للتمديد عند الحاجة
بيه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطياب الضيمان، أو تكيون قيمية الضيمان   2/9/3

أقييل ميين قيميية إيجييار سيينة واحييدة، أو يكييون خطيياب الضييمان مقييدما بغييير اسييم 
 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
يييرد الضييمان لأصييحاب العطيياءات غييير المقبوليية فييور البييت فييي المزايييدة،ويرد لأصييحاب 

 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 
 مستندات العطاء: 11/3

 لية وبالترتيب الوارد ذكرف:يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التا
نمييوذج العطيياء والتوقيييع عليييه ميين المسييتثمر، أو مميين يفوضييه لييذلك، ومختوميياً  1/11/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قيام بيالتوقيع الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من  2/11/3

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
المستثمر شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلهيا وإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
ؤسسة النقد العربي السعودي (وطبقا للشروط خطاب ضمان من بنك معتمد لدى م 5/11/3

 أعلافث. 3/9الواردة في البند 
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كراسية الشييروط ومواصييفات المنافسيية وملحقاتهييا المختوميية بخييتم الأمانيية/ البلدييية  6/11/3
الرسمي ، موقعيا عليهيا مين المسيتثمر ومختومية بختميه، تأكييداً لالتيزام المسيتثمر 

اليدفع اليذى تيم شيراء كراسية المطلق بما ورد بهيا، ويجيب إرفيا  صيورة إيصيال 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

تقييدم العطيياءات  عيين طريييق المنافسيية الالكترونييية ، ويييتم إرفييا  كييل المسييتندات  7/11/3
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا. 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقية،وافيية  الواردة دراسية الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعيداد العييرض وفقيا لمييا تقضيي بييه هييذف الشيروط والمواصييفات، وعيدم الالتييزام بييذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /   يعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

ايييدة، يجييب علييى المسييتثمر فييي حاليية غمييوض أو عييدم وضييوح أي بنييد ميين بنييود المز
الاستفسار من الأمانة/البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبيل تقديميه لعطائيه، 
وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقيديم العطياءات، وسيتقوم 
الأمانة/البلديييية بيييالرد عليييى الاستفسيييارات كتابييية لكيييل مييين اشيييترى كراسييية الشيييروط 

مواصفات فيي موعيد أقصياف خمسية أييام قبيل الموعيد المحيدد لفيتح المظياريف، ولين وال
 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  3/4
على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق 

 وضاع السائدة به. الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأ
ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائيه، بحييث لا يحيق ليه لاحقياً 

 . العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

بعييد أخييذ موافقيية صيياحب  يجييوز للأمانيية/ للبلدييية إلغيياء المزايييدة قبييل فييتح المظيياريف
إذا اقتضت المصلحة العامة ذليك. ويحيق لهيا الإضيافة أو الحيذف أو التعيديل  الصلاحية

إليى  لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطيار
جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشيراء كراسية الشيروط والمواصيفات، وذليك 
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعيديل تيم إخطيار الشيركات 
أو المؤسسيييات بيييه جيييزء لا يتجيييزأ مييين هيييذف الشيييروط والمواصيييفات وملزمييياً لجمييييع 

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

حق للأمانة/ للبلدية تأجيل تياريخ وموعيد فيتح المظياريف إذا ميا دعيت الضيرورة إليى ي
 ذلك، وإذا تم ذلك ف ن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاف قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل 

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحيدد ، ويجيب أن 
يكييون منييدوب الشييركة أو المؤسسيية المفييوض لحضييور جلسيية فييتح المظيياريف سييعودي 

مصدقا مين جنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة ال
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظيياريف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية  1/1/6
 بما تراف.الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يتم إخطار مين رسيت علييه المزاييدة خيلال أسيبوع عليى الأكثير مين تياريخ  2/1/6
الترسييييةم لمراجعييية الأمانة/البلديييية خيييلال خمسييية عشييير يومييياً مييين تييياريخ 

لاستكمال الإجراءات، وإذا ليم يراجيع خيلال هيذف الميدة، يرسيل ليه الإخطار 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفيه عين 
مراجعيية الأمانة/البلديييية بعيييد المييدة الإضيييافية ييييتم إلغيياء حقيييه فيييي التيييأجير 

 ومصادرة الضمان.
رسيية المزاييدة تبعيد أخيذ موافقية صياحب الصيلاحية يجوز للأمانية/ للبلديية  3/1/6

علييى صيياحب العطيياء الثيياني بيينفس قيميية العطيياء الأول، الييذي رسييت عليييه 
 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6

انة/البلدية يحول دون بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأم
ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
...  ـ هياتف ـ صرف صحي ـ مياف ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء

وغيرهيياث علييى مسييئوليته الخاصيية، ويتحمييل كافيية التكيياليف والرسييوم المرتبطيية بييذلك، 
وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهيات ذات 

 الصلة.
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

تضمناً المراحل المختلفية يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، م
 للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على الموافقات 

 والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 ل:تنفيذ الأعما 4/7

 إلييى مقيياول لديييه خبييرة إنشيياء المجمييع التجيياريمهميية  أن يسييندالمسييتثمر  يجييب علييى 
الأنشطة، كما يجب على  المسيتثمر أن يقيدم  شيهادات ي تنفيذ مثل هذف ف وسابقة أعمال

الخبييرة السييابقة للمقيياول معتمييدة ومصييدقة ميين الجهييات المختصيية تثبييت حسيين تأديتييه 
 .للأعمال التي التزم بها

 لإشراف على التنفيذ لدى المستثمر :مسئولية ا 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبيل مباشيرة التنفييذ ووضيع

لاغ الأمانة/البلدييية بييأي خطييأ يكييون موجييودا بهييا الملاحظييات الفنييية عليهييا وإبيي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعييية اليوميييية المسيييتمرة لتنفييييذ الأعميييال طبقيييا لمواصيييفات العقيييد وأصيييول
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤف المشورة الفنية عند الليزوم ، والتيي تسياعد عليى إتميام
 العمل على الوجه الأكمل.

 والاعتميياد للمخططييات وعينييات المييواد التييي يقييدمها المقيياول وتقييديم  التييدقيق
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريية فيي المشيروع ، والتيي مين شيأنها

المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر
في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تيوفير عليى المقياول، وأن ييتم أخيذ موافقية 
البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقيص فيي التكياليف ييتم 

 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 ة في الإشراف:حق الأمانة/البلدي 6/7

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجمييع مراحليه للتأكيد  1/6/7
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسية 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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بييأوامر التغيييير يلتييزم المسييتثمر بتلبييية متطلبييات الأمانة/البلدييية فيمييا يتعلييق  2/6/7
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذف مخالفاً للشروط والمواصفات

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جدييدة  فيي التصياميم إلا  3/6/7
بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين عليى المسيتثمر أن يقيدم 

ن المواصيفات الفنيية مين أجيل الحصيول للأمانة/ للبلدية مخططيات كاملية مي
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقيوم  4/6/7
مهنييدس الأمانة/البلدييية بالمعاينيية، وعمييل محضيير يبييين أن التنفيييذ تييم طبقيياً 

والمخططيات  مواصيفاتللمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشيروط وال
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيييذ جميييع الأعمييال وقبييل السييماح بالتشييغيل يقييدم كييل ميين المقيياول  بعييد الانتهيياء ميين

والاستشيياري المشييرف علييى التنفيييذ تقريييرا إلييى الأمانيية بخطيياب رسييمي عيين طريييق 
ركز التجيياري ومطابقتييه المسييتثمر،  يوضييحان فيييه مسييئوليتهما عيين تنفيييذ المجمييع/الم

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
بعييد للغييير إلا  التنييازل عيين العقييدتييأجير العقييار أو جييزء منييه ، ولا  لا يحييق للمسييتثمر

و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 
 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. على تقديرها للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عيدم  التيزام المسيتثمر بالسيداد فيي تسدد أجرة 

الموعد الميذكور ييتم مصيادرة الضيمان البنكيي المقيدم مين المسيتثمر، أمـــــــــيـا إيجيار 
في بداية كيل سينة إيجاريية، وبحيد أقصيى عشيرة أييام مين  االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 ات السلامة والأمن:متطلب 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :
اتخييياذ كافييية الإجيييراءات والاحتياطيييات اللازمييية لمنيييع وقيييوع أضيييرار أو  1/11/7

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطر ، أو إعاقة الحركية المروريية، وتيوفير متطلبيات الحمايية  2/11/7

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.والسلامة التي تمنع تعرض 
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفياة، وإصيابات  4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العميال والميوظفين أثنياء قييامهم بالعميل، أو 
ة أو المركبات، نتيجية عيدم التزاميه باحتياطيات السيلامة أثنياء تلحق بالمار

تأدية العمل، ويتحمل وحدف كافية التعويضيات والمطالبيات، أو أى تكياليف 
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
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ف الحالة يتم تعويض المسيتثمر يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذ
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعيادة القيمية الإيجاريية المتبقيية مين تياريخ إلغياء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
البلديية ب شيعار المسيتثمر  أشيهر تقيوم الأمانية /قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة  1/13/7

، وفيي حالية عيدم وميا علييه مين تجهييزات بموعد حضيورف لتسيليم الموقيع
 حضورف يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقيد  2/13/7
 المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ البلدية، وعلى 

 أحكام عامة: 14/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطياء المتعلقية بهيذف المزاييدة هيي  1/14/7

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق فيي الرجيوع إليى الأمانية/ البلديية بيالتعويض عميا  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذف المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/14/7

فيييييي  38313ب//3الصيييييادرة بموجيييييب الأمييييير السيييييامي الكيييييريم رقيييييم 
 .هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 1/8
 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  ثوات سن عشر(ث 10(مدة العقد  

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
وتكيون مين ميدة العقيد للتجهييز والإنشياء، بالمائيةث خمسية ث (%5(يمنح المستثمر فترة  3/8

هذف الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالية عيدم قييام المسيتثمر بالبيدء فيي تنفييذ المشيروع خيلال 
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المجمع التجاري: 4/8
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8
 ثمحلات( 2/3/8
القبييو لأغييراض الأنشييطة التجارييية أو الترفيهييية أو لا يسييمح باسييتخدام دور  3/3/8

 وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط. التخزين (مستودعاتث
 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  4/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 5/8
مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحيلات التجاريية تلبيي مختليف الأنشيطة يجب على ال
التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيية التيي يتطلبهيا كيل والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 6/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 1/5/8
التجياري  بواقيع موقيف سييارة لكيل  المجميعتوفير مواقف سييارات لمرتيادي  2/5/8

 .بالمجمع للاستعمال التجاري من المساحة الإجمالية المخصصة 2م50
لا يسييمح باسييتغلال الشييوارع الجانبييية والخلفييية كمواقييف لسيييارات مرتييادي  3/5/8

 التجاري أو العاملين فيه.المجمع 
مين المواقيف العامية، وبحيد  %5تخصيص مواقف لسييارات المعياقين بواقيع  4/5/8

أدنييى مييوقفين، علييى أن تكييون قريبيية ميين مييداخل السييو ، مييع تمييييز مواقييف 
ن بالشعار الخاص بهم، وألا تقيل المسياحة المخصصية لسييارة المعيا  المعاقي
مترا مربعا طبقا للأبعياد الموضيحة بالاشيتراطات الخاصية بالخيدمات 25عن 

 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
سييهولة حركيية دخييول وخييروج السيييارات ميين وإلييى المواقييف بحيييث لا تعيييق  5/5/8

 المرور في الشوارع المحيطة. حركة
في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  6/5/8

 متر. 2.5عن 
عند تصميم وتنفيذ مواقف السييارات تكيون وفقيا للاشيتراطات الفنيية لمواقيف  7/5/8

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/8

على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة يجب  1/6/8
والصيييييييانة للقيييييييام بأعمييييييال الصيييييييانة الدورييييييية للأجهييييييزة، والمعييييييدات، 
والماكينيات...الخ، الموجيودة بييالمركز مثيل : المصيياعد، والسيلالم المتحركيية، 
وماكينييات ومييراوح التكييييف،  وأجهييزة إطفيياء ومكافحيية الحريييق، وخزانييات 

 اف ودورات المياف...الخ.المي
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يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقرييرا دورييا (كيل ثلاثية أشيهرث  2/6/8
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعميال الصييانة التيي تميت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
الأفيراد الميدربين بكفياءة  يجب على المسيتثمر أن يعميل عليى تيأمين عيدد مين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عليى اسيتخدام أجهيزة ومعيدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطيوارئ، والقييام بعميل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
الأفييراد يمثلييون إدارة المجمييع علييى المسييتثمر أن يعمييل علييى تييأمين عييدد ميين  4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 الاشتراطات الأمنية: 8/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجييب تركيييب بوابييات خييروج مييزودة بأمشيياط تفجييير الإطييارات حتييى لا يييتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
يجيييب أن تكيييون مواقيييف السييييارات ميييزودة بالحراسييية والإنيييارة وكييياميرات  3/7/8

 المراقبة.
 تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب  4/7/8
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كييان بييالمجمع التجيياري مركييز ترفيهييي وملاعييب للأطفييال فيجييب مراعيياة  9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  9/8

طبقيييا ة مجهيييزة بجمييييع الأدوات اللازمييية (عليييى المسيييتثمر تيييأمين غرفييية إسيييعافات أوليييي
رة من الإدارة العامة لصحة البيئة بيوزارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصاد

الشئون البلدية والقرويةث وتحت إشيراف شيخص ميدرب عليى إجيراء الإسيعافات الأوليية 
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 10/8
يلتييزم المسييتثمر بتطبيييق الاشييتراطات الفنييية للوحييات الدعائييية والإعلانييية الصييادرة ميين 

والتيى تقيام  القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجياريوزارة البلية والشئون 
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 11/8
مروريية الناتجية عين إقامية المجميع يجب على المستثمر القيام ب جراء دراسة للتأثيرات ال

أحييد المكاتييب الاستشييارية الهندسييية المعتمييدة لييدى الأمانيية / وذلييك ميين خييلال التجيياري 
 البلدية.

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان 

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 الاشتراطات الفنية  .9

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  32الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات اليواردة بكيود البنياء السيعودي وملاحقيه، 

البنياء، فيميا يتعليق بجمييع التفاصييل وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بيدليل اشيتراطات 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقية التيي يقيع فيهيا موقيع المجميع التجياري، 

 وهي:
 .الارتفاع المسموح به    .1
     نسب البناء .2
 ثلاثة أمتار كحد أدنى.ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  وعلى المجاورين  .3

 الاشتراطات المعمارية: 3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكييون التصييميم المعميياري للمركييز أو المجمييع التجيياري متميييزاً ويشييكل نموذجيياً  .1
 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

عمياري للمشيروع الاحتياجيات الوظيفيية والجماليية لمسيتخدمي أن يحقق التصميم الم .2
 المشروع.

أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مين خيلال  .3
إمكانية الدمج أو تعديل الاسيتعمالات للفراغيات والأنشيطة لمواجهية حركية العيرض 

 والطلب.
ن التكييف ميع الظيروف المناخيية أن يراعى التصميم المعماري إضيفاء أكبير قيدر مي .4

السيييائدة وتيييوفير الحمايييية لكيييل مييين السيييلع المعروضييية وللمتيييرددين عليييى المجميييع 
 التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصييانة  .5
 للمشروع بعد تشغيله.

خصيص قسيم تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب ميع حجمهيا ي .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مييداخل ومخييارج المجمعييات التجارييية علييى الشييوارع الرئيسييية فقييط عييدا (مخييارج  .7
 الطوارئث.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 داخل المتسوقين.فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن م .9
الالتييزام فييي التصييميم المعميياري بالاشييتراطات الخاصيية بالخييدمات البلدييية المتعلقيية  .10

بالمعيياقين الصييادرة عيين وزارة الشييئون البلدييية والقروييية، فيمييا يتعلييق بييالتجهيزات 
كالمنحيييدرات ومواقيييف السييييارات ومميييرات المشييياة الخارجيييية والداخليييية ، مثيييل 

 العامة...الخ.المصاعد والخدمات والمرافق 
للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياف داخل   .11

 ث دورة للنساء.2ث دورة للرجال، وعدد (2ث وبحد أدنى (2م500دورة مياف لكل (
توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنيى مخيرجين فيي كيل دور بحييث لا  .12

 مترا.30يزيد البعد بينهما عن 
تيييار مييواد بنيياء مناسييبة وملائميية لمنييالا المنطقيية والاهتمييام بييالنواحي الجمالييية اخ .13

 للواجهات والموقع العام.
أن تكيييون الميييواد المسيييتخدمة فيييي إنهييياء الأرضييييات بيييالمحلات والمميييرات مانعييية  .14

 للانزلا ، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
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الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة  .15
علييى الشييارع وتكييون فتحييات التهوييية ومييداخل الغرفيية علييى الشييارع ولا يسييمح بهييا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الاشتراطات الإنشائية: 4/9

يجييب عمييل عييدة جسييات للتربيية فييي أميياكن مختييارة ميين الموقييع ، ميين قبييل جهيية  .1
هذف الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت  متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكييون البنيياء ميين عناصيير إنشييائية مقاوميية للحريييق مثييل الخرسييانة المسييلحة مييع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في  .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكيوارث الطبيعيية مثيل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراف المهندس المصمم من ملاحظات هامية  .5

ط واليييدك  تشيييمل مكونيييات الخلطيييات الخرسيييانية العاديييية والمسيييلحة ، وطييير  الخلييي
والترطيب، ومدة بقاء الشدات،  وطريقية توزييع وربيط حدييد التسيليح فيي العناصير 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكامليية للمشييروع مييع المخططييات والتفاصيييل والملاحظييات  ةتقييديم مييذكرة إنشييائي .6

 الإنشائية.
جيات عند استخدام نظيام إنشيائي مين المبياني الحديديية يقيدم نسيخة كاملية مين الكتالو .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهيذا النظيام وكيذا التفاصييل والتعليميات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياف العادية أو الجوفيية كالخرسيانات المدفونية بالتربية  .8
مطييابخ ومييا أو خرسييانات الأسييطح وكييذلك البلاطييات الخرسييانية لييدورات المييياف وال

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجيييب اسيييتخدام الأسيييمنت المقييياوم للكبريتيييات والأميييلاح فيييي جمييييع الخرسيييانات  .9

المدفونيية بالتربيية إلا بعييد إجييراء الاختبييارات اللازميية لحمضيييات وقلويييات التربيية، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتيات مناسيب، أو اسيتخدام أسيمنت بورتلانيدى 

 مع إضافات.عادى 
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نيه يليزم تقيديم دراسية إنشيائية  .10

ومعمارييية لهييذف التعييديلات ، يقييوم ب عييدادها واعتمادهييا مكتييب هندسييي استشيياري،  
وتسرى على هذف التعيديلات كافية بنيود الاشيتراطات الإنشيائية، عليى أن تعتميد مين 

 البلدية. الإدارة المختصة بالأمانة/
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحيراري لمبياني المشيروع واتبياع إرشيادات كتييب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فيي حاليية وجيود أنشييطة يصيدر عنهييا أصييوات عاليية بالمشييروع مثيل صييالات لعييب  .12

صييوات عيين بيياقي اللازميية لعييزل مثييل هييذف الأ تالأطفييال، فيجييب اتخيياذ الاحتياطييا
 المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: 5/9
فوليت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسياس أن جهيد التغذيية  .1

فولت (حسب جهد شيركة الكهربياء المحلييةث ثلاثيي الأطيوار، أربعية  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

اصييفات القياسييية السييعودية جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية تكييون مطابقيية للمو .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياف والكهرباء والتعياميم الصيادرة 

 عن هذف الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  34الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3
 م والمواقف عن الإنارة الداخلية.الموقع العا

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعميل لوحيات توزييع مسيتقلة لكيل منهيا، كميا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكييون القواطييع الكهربائييية لمخييارج القييوى ميين النييوع المييزود بحماييية ضييد التسييرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية الخارجييية يجييب أن تكييون ميين النييوع المقيياوم  .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياف الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 والإنذار عن الحريق.شبكة للكشف  .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنيى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  400عن 
(ييييتم الحصيييول عليييى مخطيييط تصيييميم الغرفييية المعتميييد مييين شيييركة الكهربييياء 

 المحليةث.
كهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فيي تأمين مصادر احتياطية للطاقة ال .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكيون المصيدر الاحتيياطي واحيداً أو أكثير مين مصيادر 
 الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
عيين سيياعة بطاريييات مييع جهيياز شيياحن أتوميياتيكي تعمييل تلقائيييا لمييدة لا تقييل  .ب

 ونصف.
تطبيييق نظييام التييأريض علييى جميييع منشييآت المشييروع تجنبيياً للحييوادث والمخيياطر  .9

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 يشمل نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
مليية للتيييار الكهربييائي مثييل مواسييير حاالغييير تييأريض جميييع الأجييزاء المعدنييية  .ب

 المياف الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية السعودية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياس .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعييى حسيين اختيييار موضييع لوحيية التوزيييع الرئيسييية بحيييث يسييهل توزيييع التيييار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضيياءة الطييوارئ واللوحييات الإرشييادية المضيييئة يجييب أن تتصييل بثلاثيية مصييادر  .12

 مولد احتياطيث.للطاقة (شحن ذاتي، شحن عام، 
 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9

يييتم تصييميم وتنفيييذ أنظميية التبريييد والتدفئيية والتهوييية حسييب المواصييفات والأصييول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة فيي هيذا المجيال وتحيت إشيراف مكتيب هندسيي 

 استشاري معتمد.
ف عليهيا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعيار .2

وبواسيييطة شيييركة متخصصييية وأن يراعيييى فيهيييا تيييوفير الراحييية والأميييان لمرتيييادي 
 .المجمع

 تييأمين موليييد كهربيييائي احتيييياطي قابيييل للتشييغيل فيييي أي وقيييت عنيييد انقطييياع التييييار .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
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 أن يكييون ذو سييعة مناسييبة وكافييية لإمييداد المشييروع بالتيييار الكهربييائي للإنييارة .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ضخات المياف وشبكة كشف ودوائر م

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الموليد وخيزان الوقيود بحييث  .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9
طابقة للمواصفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية م .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياف الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجيب  .2

 توافرها في خزانات مياف الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

اسييتخدام مييواد إنشيياء وتشييطيبات غييير قابليية للاشييتعال ومراعيياة أن يكييون الأثيياث  .1
من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسيبة لنوعيية الاسيتخدام  ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياف.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتيؤدى إليى منياطق آمنية حسيب  .2

 المدني. تعليمات الدفاع
تركييب نظيام متطيور للإنيذار عين الحرييق ميع أنظمية كشيف اليدخان، وكيذلك نظيام  .3

إطفاء للحريق عن طرييق الير  التلقيائي للميياف، ميع ضيرورة تيوفير أجهيزة إطفياء 
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

لخييدمات الكهربائييية والميكانيكييية يراعييى عنييد تصييميم وتركيييب كافيية التجهيييزات وا .4
وغيرهييا ميين التجهيييزات أن يييتم ذلييك بطريقيية تقلييل ميين احتمييالات حييدوث الحريييق 

 وانتشارف من منطقة لأخرى.
تباعيه فيي أمياكن واضيحة مين المبنيى لييتم ا وضع مخطط للإخلاء (مخطط هروبث .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
بالمنطقية فيميا يتعليق بمتطلبيات السيلامة التيي يجيب  أخذ موافقة إدارة الدفاع الميدني .6

 تأمينها في المشروع.
يجييب الالتييزام باشييتراطات السييلامة والوقاييية الصييادرة ميين المديرييية العاميية للييدفاع  .7

 ث.3ملحق رقم (ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10/1

 
 

 المحترم.                وـــــــــــــــــــسعادة رئيس بلدية  مركز الحق
هـ   المتضمن رغبتكم تأجير 1441/  6 /14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 .سكني - مجمع تجاريوتشغيل وإدارة لاستثمارف في إقامة   ركز الحقـــــوموقع في م
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذف المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة 

 نافية للجهالة. 
 
                     (الموضح أعلاف بأجرة سنوية قدرها   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار 

ريال  وتجدون برفقه كراسة     ث                                               (              ث  
الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  الشركةاسم 
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 
 .............................العنوان: ..................................................................................

 
 الرسميالختم                             / التوقيع

 
 

 /   التاريخ
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  39الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع 10/2 
  (الرسم الكروكي للموقعث
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  40الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3  
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                                                   رقم عقد التأجير:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فييي يييوم ة بياناتييه عالييية أقيير بييأنني قييد اسييتلمت بموجييب هييذا المحضيير العقييار المييذكور

لاسييتخدامه فييي إقاميية وتشييغيل  ،هييـ 14بتيياريخ      /      /      ........................  
وإدارة مجميييييييع تجييييييياري بموجيييييييب عقيييييييد الإيجيييييييار المبيييييييرم ميييييييع بلديييييييية/ أمانييييييية 

قمت بمعاينته معاينيه تامية ................................................................ وقد 
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخريث (ويشمل ذلك الأرض
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 رة لملف العقارصو ـ
 
 

 
 
   

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
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  الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  41الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2
 خاص:

الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية  .أ
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب
 البلدية والقروية.

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 
 
 
 
 

 الختم   التوقيع 
 

 


